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Załącznik 1a
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (OPZ)

Przedmiotem zamówienia jest usługa kompleksowego zapewnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminie Chorzele” oraz w okresie rękojmi i gwarancji w trzech branżach: 
- konstrukcyjno – budowlanej, 
- branży instalacyjnej w zakresie sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, instalacji i urządzeń cieplnych;
- branży instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych;

Zadanie dofinansowane jest w ramach programu  Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027, Priorytet II – Fundusze Europejskie na zielony rozwój Mazowsza, Działanie 2.1 Efektywność energetyczna, Typ projektów: Poprawa efektywności energetycznej budynków publicznych i mieszkalnych.
[bookmark: _Hlk216444388]DEFINICJE 
1) Przedmiot zamówienia: oznacza usługę polegająca na pełnieniu nadzoru inwestorskiego dla projektu pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminie Chorzele ”, realizowanego w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027 na podstawie umowy o dofinansowanie nr FEMA.02.01-IP.01-04B3/24-00 z dnia 8.08.2025 r.
2) Projekt: oznacza zadanie „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminie Chorzele” realizowane w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027
3) Nadzór Inwestorski: Wykonawca niniejszego zamówienia, wybrany przez Zamawiającego w wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie przedmiotu zamówienia. 
4) Wykonawcy Robót Budowlanych: podmioty wybrane przez Zamawiającego w wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, które podpisały umowy na roboty budowlane i których zadaniem jest wykonanie robót budowlanych w ramach zadania pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminie Chorzele” zgodnie z wymaganiami określonymi przez Zamawiającego.
5) Dokumentacja projektowa – zbiór dokumentów służących do opisu i realizacji przedmiotu Umowy na roboty budowlane, obejmujący w szczególności:
a) projekty budowlane w branży architektonicznej, 
b) projekty budowlane w branży sanitarnej,
c) projekty budowlane w branży elektrycznej.
6) Umowy na roboty budowlane: umowy  podpisane pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcami Robót Budowlanych, zgodnie z którymi będą realizowane roboty budowlane.
7) Umowa: umowa podpisana przez Zamawiającego z Nadzorem Inwestorskim w związku z realizacją niniejszego zamówienia.
8) Prawo budowlane: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025, poz.418 z późn. zm.).
9) Ustawa Pzp: Ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 z późn. zm.).
SKRÓCONY ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH  
Zakres zadania obejmuje pełnienie nadzoru inwestorskiego nad kompleksową termomodernizacją 11 niżej wymienionych budynków użyteczności publicznej:
1) remizo-świetlicy w Duczyminie (nr dz. 122/2, obręb 0014 Duczymin)
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem,
c) ocieplenie ścian zewnętrznych,
d) wymiana okien w ramach drewnianych,
e) wymiana drzwi zewnętrznych, 
f) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

2) świetlicy z lokalem komunalnym w Niskich Wielkich (nr dz. 181/1, obręb 0030 Niskie Wielkie); 
a) modernizacja systemu ogrzewania,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem,
c) ocieplenie ścian zewnętrznych dotychczas nieocieplonych,
d) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

3) remizo-świetlicy w Pruskołęce (nr dz. 103/4, obręb 0036 Pruskołęka); 
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie ścian zewnętrznych,
c) wymiana bramy garażowej,
d) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

4) świetlicy w Przysowach (nr dz. 32, obręb 0037 Przysowy); 
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem, 
c) ocieplenie ścian zewnętrznych,
d) wymiana okien w ramach drewnianych,
e) wymiana drzwi wewnętrznych między nieogrzewanym strychem a pomieszczeniem ogrzewanym, 
f) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

5) remizo-świetlicy w Raszujce (nr dz.131, obręb 0038);  
a) wykonanie instalacji c.o. ze źródłem ciepła,
b) ocieplenie stropu nad nieogrzewanym strychem,
c) ocieplenie ścian zewnętrznych,
d) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

6) remizo-świetlicy w Rembielinie (nr dz. 316, obręb 0041 Rembielin); 
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem, 
c) ocieplenie ścian zewnętrznych,
d) wymiana bramy garażowej,
e) wymiana drzwi zewnętrznych,
f) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

7) remizo-świetlicy w Rycicach (nr dz. 261/4, obręb 0042 Rycice); 
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem,
c) ocieplenie ścian zewnętrznych,
d) częściowe zamurowanie luxferów i częściowa wymiana na okna,
e) wymiana drzwi zewnętrznych,
f) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

8) świetlicy w Rzodkiewnicy (nr dz. 36/5, obręb 0043 Rzodkiewnica); 
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła, 
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem,
c) wymiana pokrycia dachowego na całym dachu,
d) ocieplenie ścian zewnętrznych,
e) wymiana okien w ramach drewnianych,
f) wymiana drzwi wewnętrznych między nieogrzewanym strychem i pomieszczeniem ogrzewanym,
g) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

9) remizo-świetlicy w Zarębach (nr dz. 209, 210, 902, obręb 0050 Zaręby);
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem – nad świetlicą,
c) ocieplenie stropu nad nieogrzewaną przełazową przestrzenią poddasza – nad remizą,
d) ocieplenie ścian zewnętrznych, 
e) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

10) remizo-świetlicy w Krukowie (nr dz. 193/12, 193/14, obręb 0020 Krukowo);
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem, 
c) ocieplenie ścian zewnętrznych,
d) wymiana okien w ramach drewnianych,
e) wymiana drzwi zewnętrznych,
f) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku,

11) świetlicy w Łazie (nr dz. 566, obręb 0026 Łaz);
a) wykonanie instalacji c.o. i źródła ciepła,
b) ocieplenie ścian zewnętrznych,
c) ocieplenie dachu i odtworzenie pokrycia dachowego,
d) wymiana drzwi zewnętrznych starego typu,
e) instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

Zamawiający wybierze Wykonawców Robót Budowlanych w drodze postępowania o udzielenie zamówienia publicznego. 

TERMIN WYKONANIA  
1) Okres pełnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminie Chorzele” uzależniony jest od terminu wykonania i zakończenia robót budowlanych na poszczególnych obiektach gminnych, przez Wykonawców robót. 
2) Zgodnie z postanowieniami umowy o dofinansowanie dla przedmiotowego projektu zakończenie realizacji projektu musi nastąpić w terminie do 30.06.2027 r.   
3) Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania czynności nadzoru inwestorskiego do dnia dokonania ostatniego odbioru końcowego robót budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w gminie Chorzele”, oraz do dnia sporządzenia Raportu Końcowego wraz z rozliczeniem finansowym ww. zadania inwestycyjnego, przy czym okres ten nie może wykraczać poza termin 30.06.2027 r.      
4) Przewidywany harmonogram wykonywania usługi:
a) udział Nadzoru inwestorskiego w pracach komisji przetargowych na wyłonienie wykonawców robót budowlanych (przygotowywanie projektów odpowiedzi na ewentualne zapytania potencjalnych wykonawców robót budowlanych na etapie trwania procedury przetargowej. W zależności od wymagań Zamawiającego Nadzór Inwestorski będzie uczestniczył w konsultacjach z Zamawiającym w zakresie prowadzonej procedury o udzielenie zamówienia publicznego, w tym w sprawie opisu przedmiotu zamówienia, kryteriów stawianych Wykonawcom robót budowlanych oraz ewentualnych odwołań i skarg do sądu, wraz ze sporządzeniem opinii w tym zakresie) – w całym okresie trwania umowy;
b) planowany okres nadzorowania robót budowlanych – luty 2026 r.  – maj 2027 r., Zamawiający planuje sukcesywnie ogłaszać postępowania przetargowe na termomodernizacje obiektów wchodzących w zakres zadania inwestycyjnego;    
c) termin sporządzenia Raportu Końcowego wraz z rozliczeniem finansowym wykonanych robót w ramach zadania inwestycyjnego, w podziale na poszczególne obiekty oraz branże w nich występujące – do 30 dni od daty podpisania ostatniego Protokołu końcowego odbioru robót budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w gminie Chorzele”. 

5) Nadzór Inwestorski obowiązany jest do świadczenia usług w przypadku przedłużenia realizacji zadania do czasu faktycznego zakończenia robót i rozliczenia końcowego zadania. Nadzorowi Inwestorskiemu nie przysługuje dodatkowe wynagrodzenie z tego tytułu.
6) Nadzór Inwestorski obowiązany jest do świadczenia usług zarówno w trakcie wykonywania umów podstawowych zawartych z wykonawcami robót, jak i w okresie rękojmi i gwarancji Wykonawców robót, jaki i w przypadku zlecenia Wykonawcom ewentualnych robót zamiennych oraz robót dodatkowych.   
7) Nadzór inwestorski zostanie poinformowany o dacie rozpoczęcia nadzorowania robót budowlanych najpóźniej na 5 dni przed terminem jego rozpoczęcia. 
4. NADZÓR INWESTORSKI – ZAKRES USŁUG
4.1. Cel zamówienia
Zamawiający powierzy Nadzorowi Inwestorskiemu sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania „Poprawa efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej w Gminie Chorzele”, w celu skutecznego wyegzekwowania od Wykonawców Robót Budowlanych wymagań dotyczących jakości stosowanych materiałów i robót, kosztów realizacji robót oraz wykonania robót zgodnie z dokumentacją projektową, w zgodności z obowiązującym prawem, w szczególności ustawą Prawo budowlane,  w terminie ustalonym w umowach z Wykonawcami Robót. 
Celem świadczenia usługi jest: 
1) zapewnienie kompleksowej kontroli prawidłowości wykonywania robót budowlano –montażowych wynikających z umów zawartych z Wykonawcami robót, z warunkami technicznymi i technologicznymi, dokumentacją projektową, przepisami i warunkami określonymi w przepisach ustawy Prawo budowlane i aktach wykonawczych oraz kontroli dotrzymania terminów realizacji robót budowlanych i zapewnienie należytej jakości prac i dostaw, a także kontrola i nadzorowanie obowiązków Wykonawców robót, określonych w ich umowach, 
2) kontrola finansowa realizacji inwestycji m.in. w zakresie: zgodności realizacji z harmonogramem rzeczowo-finansowym, zgodności z założeniami finansowymi Zamawiającego, kontroli fakturowania przez Wykonawców robót, w tym do wartości 90% kwoty umownej przy fakturach częściowych, weryfikacji kosztorysów robót dodatkowych i zamiennych, 
3) zabezpieczenie interesów Zamawiającego w zakresie kosztów i terminowego zakończenia inwestycji oraz kontrola zgodności realizacji umów Wykonawców robót z: 
a) dokumentacją projektową, 
b) wymaganiami materiałowo-technicznymi określonymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót oraz w specyfikacjach warunków zamówienia stanowiących załącznik do ogłoszenia o przetargach na realizację zadania inwestycyjnego, 
c) zawartymi przez Zamawiającego umowami na wykonanie robót budowlanych, dostaw i usług, 
d) obowiązującymi normami, przepisami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej, 
e) obowiązującymi przepisami prawa polskiego, w tym ustawą Prawo budowlane, ustawą - Kodeks cywilny oraz przepisami Unii Europejskiej. 

Przedmiot umowy będzie realizowany zgodnie z Umową przy przestrzeganiu przepisów prawa, w tym przepisów Unii Europejskiej, obowiązującymi wytycznymi oraz umową o dofinansowanie, jak również zasadami rzetelnej wiedzy techniczno-budowlanej obowiązującymi w trakcie realizacji umowy, umożliwiając jednocześnie Zamawiającemu prawidłowe i terminowe wykorzystanie środków w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027.  

4.2. Zakres usług Nadzoru Inwestorskiego 

Zakres usług Nadzoru Inwestorskiego obejmuje m.in.: 
1) udział Nadzoru inwestorskiego w pracach komisji przetargowych na wyłonienie wykonawców robót budowlanych (przygotowywanie projektów odpowiedzi na ewentualne zapytania potencjalnych wykonawców robót budowlanych na etapie trwania procedury przetargowej. W zależności od wymagań Zamawiającego będzie uczestniczył w konsultacjach z Zamawiającym w zakresie prowadzonej procedury o udzielenie zamówienia publicznego, w tym w sprawie opisu przedmiotu zamówienia, kryteriów stawianych Wykonawcom robót budowlanych oraz ewentualnych odwołań i skarg do sądu, wraz ze sporządzeniem opinii w tym zakresie);
2) prowadzenie nadzoru inwestorskiego nad wszystkimi robotami budowlanymi objętymi Umowami na roboty budowlane w pełnym zakresie obowiązków wynikających z przepisów Prawa budowlanego, ustawy prawo zamówień publicznych wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;
3) raportowanie, identyfikowanie wszelkich problemów, ryzyk i zagrożeń dla właściwego przebiegu Projektu (w ramach założonego terminu i budżetu), podjęcie lub sformułowanie konkretnych rozwiązań.
4) czynności przy sprawdzeniu i ocenie dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót wraz z załącznikami;
5) udział w pracach komisji przetargowych na wyłonienie wykonawców robót budowlanych na żądanie zamawiającego,
6) opracowywanie wymaganej przez Instytucję Zarządzającą, Instytucję Pośredniczącą dokumentacji, w tym dokumentacji do sporządzania aneksów (np. Protokoły konieczności),
7) prowadzenie sprawozdawczości projektu zgodnie z wymaganiami Instytucji Zarządzającej / Instytucji Pośredniczącej z zachowaniem obowiązujących procedur,
8) przygotowanie niezbędnej dokumentacji dla potrzeb wniosków o płatność - rozliczanie poszczególnych zakupów – poszczególnych transzy dotacji na żądnie Zamawiającego,
9) monitorowanie inwestycji zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym Projektu,
10) właściwa archiwizacja dokumentów dotyczących przedmiotu projektu (stosowne opisy na dokumentach),
11) przygotowanie na żądanie Instytucji Zarządzającej/Instytucji Pośredniczącej wyjaśnień związanych z rozliczaniem projektu w wyznaczonym przez nią terminie,
12) organizację, nadzór i koordynację całego procesu inwestycyjnego objętego realizacją robót budowlanych i dostaw w ramach projektu,
13) koordynacja nadzoru autorskiego, wynikającego z zawartych na etapie prac projektowych umów;
14) opracowanie odpowiednich raportów;
15) rozliczenia finansowe robót budowlanych;
16) kontrolę zgodności wykonywanych robót m.in. z dokumentacją projektową, zasadami sztuki i wiedzy inżynierskiej, normami;
17) kontrole jakościowa robót i materiałów budowlanych;
18) organizację i dokonywanie odbiorów częściowych i odbioru  końcowego;
19) udział w przeglądach  usunięcia wad w okresie gwarancji i rękojmi;
20) wspieranie Zamawiającego w realizacji Umów na roboty budowlane, w tym dokonywania rozliczenia Umów na roboty zgodnie z zasadami przyjętymi dla Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027. 

Nadzór Inwestorski będzie wykonywać swoje obowiązki w ścisłej współpracy z Zamawiającym, zgodnie z jego poleceniami i obowiązującymi przepisami.

Przedstawicielem Nadzoru Inwestorskiego, upoważnionym do bezpośrednich kontaktów z Zamawiającym będzie Koordynator.
Pozostali inspektorzy nadzoru są odpowiedzialni w zakresie swoich uprawnień.
Osoby upoważnione przez Zamawiającego do kontaktów z Nadzorem Inwestorskim oraz nadzorowania wykonania niniejszego zamówienia zostaną wskazane w umowie.

Nadzór Inwestorski zapewni stałą wymianę informacji z Zamawiającym oraz koordynację swojej działalności z wymaganiami Zamawiającego.
Zamawiający sceduje na Nadzór Inwestorski wszystkie uprawnienia przysługujące Zamawiającemu w zakresie nadzoru inwestorskiego z następującymi zastrzeżeniami:
- 	zatwierdzanie harmonogramu robót oraz każdej zmiany w zadaniu, która powoduje zmianę technologii lub zakresu robót,
- 	zatwierdzanie zmian w składzie personelu Wykonawców Robót Budowlanych i zmian Podwykonawców,
- 	zatwierdzanie wszystkich zmian w składzie Nadzoru Inwestorskiego,
- 	zatwierdzanie zmian wynikłych z prowadzenia nadzoru autorskiego przez projektanta,
- 	składania wniosku o zmiany w dokumentacji projektowej,
bez akceptacji Zamawiającego. 

[bookmark: _Toc446361900]Nadzór Inwestorski, w ramach  umowy, nie będzie miał prawa:
1) zwolnić Wykonawców robót z jakichkolwiek zobowiązań lub odpowiedzialności wynikających z umowy na roboty budowlane;
2) wyrażać zgody na ograniczenie zakresu robót budowlanych lub przekazania robót budowlanych innemu niż ten, który został wybrany w drodze zamówienia publicznego i z którym została podpisana umowa na roboty budowlane;
3) zawierać kontraktów  z wykonawcą robót i innymi osobami czy instytucjami w imieniu Zamawiającego.

Wspólny słownik Zamówień: 
Główny przedmiot:
71500000-3 	Usługi związane z budownictwem
Dodatkowe przedmioty:
71520000-9 	Usługi nadzoru budowlanego
71310000-4 	Doradcze usługi inżynieryjne i budowlane
71541000-2 	Usługi zarządzania projektem budowlanym
71631300-3	Usługi technicznego nadzoru budowlanego

4.3. Działania szczegółowe 
Wszystkie czynności wykonywane przez Nadzór Inwestorski muszą być zgodne z obowiązującymi przepisami prawa polskiego, a w szczególności z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz wymaganiami ustalonymi w umowach na roboty budowlane.
Nadzór Inwestorski reprezentowany przez Koordynatora jest odpowiedzialny za całokształt realizacji inwestycji i pełni wszelkie obowiązki wymienione poniżej – z wyłączeniem decyzji finansowych oraz innych decyzji pociągających za sobą skutki finansowe lub prawne dla Zamawiającego oraz za wyjątkiem decyzji zastrzeżonych dla Zamawiającego. 
W szczególności do obowiązków Nadzoru Inwestorskiego należy wykonywanie następujących czynności:
1. 	Nadzór Inwestorski będzie uczestniczył wraz z Zamawiającym w protokolarnym przekazaniu terenu pod zaplecze oraz placu budowy Wykonawcom Robót, na zasadach i w sposób określony w umowie na roboty budowlane. 
2. 	Nadzór Inwestorski będzie prowadził ciągły, pełny nadzór inwestorski nad wszystkimi robotami budowlanymi objętymi Umowami na roboty, ze szczególnym uwzględnieniem Prawa budowlanego i innych regulacji prawnych. Nadzór musi być prowadzony przez osoby, które posiadają odpowiednie uprawnienia wymagane przez polskie Prawo budowlane.
3. 	Nadzór Inwestorski będzie prowadzić techniczny, finansowy i administracyjny nadzór nad prowadzonymi pracami, egzekwować zgodność prowadzonych prac z:
a) zawartymi Umowami na roboty budowlane,
b) z harmonogramem rzeczowo – finansowym robót,
c) projektami budowlanymi, 
d) obowiązującym prawem,
e) zasadami wiedzy inżynierskiej,
f) warunkami programów instytucji finansujących ze szczególnym uwzględnieniem środków finansowych Unii Europejskiej.
4. 	Nadzór Inwestorski będzie zapobiegał sporom oraz będzie uczestniczył w polubownym rozstrzyganiu sporów powstałych pomiędzy stronami Umowy na roboty.
5. 	W szczególności zadaniem Nadzoru Inwestorskiego będzie:
1) udział w pracach komisji przetargowych na wyłonienie wykonawcy robot na żądanie Zamawiającego. Nadzór inwestorski, będzie uczestniczył przy opracowaniu odpowiedzi na ewentualne zapytania potencjalnych wykonawców robót budowlanych na etapie trwania procedury przetargowej i przygotowywał projekty odpowiedzi. W zależności od wymagań Zamawiającego będzie uczestniczył w konsultacjach z Zamawiającym w zakresie prowadzonej procedury o udzielenie zamówienia publicznego, w tym w sprawie opisu przedmiotu zamówienia, kryteriów stawianych Wykonawcy robót budowlanych, ocenie ofert i wyborze najkorzystniejszej oferty oraz ewentualnych odwołań i skarg do sądu, wraz ze sporządzeniem opinii w tym zakresie;
2) prowadzenie ciągłego nadzoru nad robotami w celu kontroli ich poziomu oraz kontroli zgodności materiałów (sprzętu i zasobów ludzkich) z uwzględnieniem zapisów w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych;
3) monitorowanie postępu Robót poprzez sprawdzanie rzeczywistego zaawansowania i zgodności ze  zdefiniowanymi wskaźnikami;
4) udział w protokolarnym przekazaniu terenu budowy; 
5) obecności Koordynatora na terenie budowy (tj. na każdym obiekcie będącym w trakcie termomodernizacji) co najmniej dwa razy w tygodniu; 
6) kompleksowego zapoznania się z następującymi dokumentami: 
a) dokumentacją projektową dotyczącą inwestycji (wraz ze wszystkimi uzgodnieniami, decyzjami, postanowieniami, warunkami technicznymi), specyfikacją warunków zamówienia na wykonanie inwestycji, 
b) umowami na roboty budowlane zawartymi pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcami inwestycji, 
c) audytami energetycznymi sporządzonymi dla każdego obiektu.  
7) dokonywanie analizy i opiniowanie przedstawionych przez Wykonawców Robót Budowlanych harmonogramów i uaktualnionych harmonogramów, w celu ich akceptacji przez Zamawiającego;
8) dokonywanie analizy i opiniowanie przedstawionych przez Wykonawców Robót Budowlanych projektów umów o podwykonawstwo, których przedmiotem będą roboty budowlane, w celu ich akceptacji przez Zamawiającego;
9) dokonywanie analizy i opiniowanie przedstawionych przez Wykonawców Robót Budowlanych kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem będą dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu Umowy na roboty, w celu ich akceptacji przez Zamawiającego;
10) inicjowania oraz na żądanie Zamawiającego organizowania i prowadzenia narad koordynacyjno-technicznych, w celu dokonania oceny postępu Robót oraz omówienia problemów związanych z realizacją umów na roboty budowlane, w których udział będą brali przedstawiciele wszystkich zaangażowanych w realizację Umów na roboty Stron (Wykonawca robót, Podwykonawcy, Nadzór Inwestorski w pełnym składzie, Projektant oraz inni oficjalni obserwatorzy) wraz ze sporządzaniem protokołów z tych narad i przekazywanie ich Zamawiającemu i Wykonawcy Robót w terminie 2 dni od dnia spotkania. 
11) udział w naradach budowy organizowanych przez Wykonawcę lub Zamawiającego;
12) sprawdzanie i potwierdzanie jakości dostarczanych, przez Wykonawcę robót dostaw: materiałów budowlanych i instalacyjnych, urządzeń oraz wyposażenia, sprawdzanie jakości dokumentów, zezwoleń, pozwoleń, deklaracji zgodności/deklaracji właściwości użytkowych, aprobat technicznych, certyfikatów, atestów itp., w celu uniknięcia użycia materiałów niedopuszczonych do stosowania w budownictwie lub użycia materiałów uszkodzonych;
13) żądanie wykonania dodatkowych badań przez Wykonawcę robót, a przede wszystkim zlecania Wykonawcy robót, badań materiałów budzących wątpliwości co do jakości i pochodzenia;
14) weryfikacja i akceptowanie specyfikacji urządzeń i specyfikacji materiałów zaproponowanych do wbudowania przez Wykonawcę robót, pod kątem ich rodzaju, jakości, cech i źródeł pochodzenia; 
15) wykonywanie obmiarów robót i potwierdzenie ilości oraz określanie wartości wykonanych robót zgodnie z Umową na roboty,
16) przeprowadzanie regularnych inspekcji placu budowy sprawdzających jakość wykonania robót budowlanych i jakość materiałów zgodnie z Umową na roboty oraz dobrą praktyką inżynierską; 
17) kontrolowanie sposobu składowania i przechowywania materiałów oraz uporządkowania miejsc składowania po zakończeniu robót; 
18) kontrola zgodności wykonywania robót z wymaganiami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,
19) sprawdzanie poprawności wykonania i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających - sporządzenie z tych czynności dokumentacji fotograficznej, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych, potwierdzanie faktycznie wykonanych robót budowlanych oraz usuniętych wad,  
20) przygotowywanie i przeprowadzanie przy udziale Zamawiającego czynności odbioru na poszczególnych etapach realizacji inwestycji z uwzględnieniem: Odbiorów robót ulegających zakryciu lub zanikających, Odbiorów częściowych, Odbioru końcowego, Odbioru robót po okresie gwarancji i rękojmi, sporządzanie protokołów z tych odbiorów, w sposób i na zasadach zgodnych z zapisami umowy na roboty,
21) nadzorowanie i dopilnowanie zaleceń komisji odbiorowej i usunięcia, przez Wykonawcę robót, stwierdzonych usterek dających się naprawić;
22) opracowanie opinii dotyczącej wad obiektu uznanych za nie nadające się do usunięcia oraz wnioskowanie o obniżenie wynagrodzenia Wykonawcy robót z określeniem utraty wartości robót budowlanych i kwot obniżonego wynagrodzenia za te roboty;
23) udział w czynnościach związanych z przeglądami technicznymi w trakcie trwania okresu gwarancji i rękojmi na pisemne wezwanie Zamawiającego i sporządzenie protokołów z tych odbiorów,
24) egzekwowanie od Wykonawcy robót prowadzenia prawidłowej obsługi geodezyjnej, sprawdzenie wytyczenia przez Wykonawcę robót, sprawdzenie innych pomiarów sytuacyjno-wysokościowych; 
25) zatwierdzanie proponowanych metod wykonywania robót budowlanych, włączając w to roboty tymczasowe zaproponowane przez Wykonawcę Robót,
26) wprowadzanie w trakcie realizacji robót (w porozumieniu z projektantem) zaleceń Zamawiającego i/lub Wykonawcy robót;
27) uzyskiwanie od projektanta dodatkowych wyjaśnień dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań,
28) nadzorowanie prób, badań i rozruchów technologicznych, 
29) przeprowadzenie niezbędnych ekspertyz i badań technicznych, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,
30) pisemne opiniowanie i rekomendowanie wszystkich zmian w planach i specyfikacjach, które mogą okazać się niezbędne lub pożądane podczas lub w następstwie wykonywania robót budowlanych,
31) szacowanie i weryfikowanie robót zamiennych zaproponowanych przez Wykonawców Robót w zakresie rzeczowym i finansowym, sporządzanie stosownych protokołów konieczności,
32) uzgadnianie z Zamawiającym wszelkich zmian dotyczących zakresu i wartości robót,
33) informowanie Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych i innych zgodnie z  umowami na roboty budowlane i z zachowaniem zasad ustawy PZP,
34) przygotowywanie i przedkładanie Zamawiającemu protokołów konieczności robót dodatkowych i innych zgodnie z umową na roboty budowlane, i z zachowaniem zasad ustawy PZP wraz z kosztorysami dotyczącymi tych robót a także opiniowanie ich zasadności oraz dokonywanie ich kontroli w trakcie realizacji;
35) zatwierdzanie harmonogramu dostaw urządzeń i materiałów na plac budowy ze szczególnym uwzględnieniem ich kompletności, sposobu i czasu magazynowania oraz zgodności z projektami i warunkami umowy na roboty budowlane;
36) sprawdzanie, pod względem merytorycznym i formalnym, uprawnień i dokumentów takich jak: przynależność do izby samorządu zawodowego, ubezpieczenie Kierownika Budowy i Kierownika Robót Wykonawcy robót, potwierdzone pisemną notatką, załączoną do Raportu miesięcznego;
37) w razie konieczności, sporządzenie pisemnej opinii (w ciągu 5 dni od złożonego, przez stronę  umowy na roboty budowlane wniosku do Nadzoru Inwestorskiego) w zakresie formalnym i merytorycznym dotyczącej zmiany Kierownika Budowy, Kierownika Robót wskazanych w ofercie Wykonawcy robót, jeśli z takim wnioskiem wystąpi jedna ze stron umowy;
38) wydawanie zgodnie z warunkami umowy na roboty budowlane, Wykonawcy robót, kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych, potwierdzonych wpisem do Dziennika Budowy;
39) żądanie od Wykonawcy, kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót budowlanych, a także wstrzymania ich dalszego wykonywania w przypadku, gdy ich kontynuacja mogłaby wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę;
40) zapewnienie nadzoru i akceptacji przeprowadzonych rozruchów urządzeń i wyposażenia;
41) prowadzenie i przechowywanie korespondencji z podmiotami biorącymi udział w realizacji Projektu ze szczególnym uwzględnieniem ostrzeżeń, uwag i wniosków kierowanych do Wykonawcy robót, mogących być dowodami w razie ewentualnych sporów, roszczeń Wykonawcy robót, katastrof budowlanych itp.;
42) prowadzenie negocjacji z Wykonawcą Robót (na życzenie Zamawiającego),
43) zapobieganie roszczeniom Wykonawcy Robót, lub jeżeli takie zaistnieją, to rozpatrywanie roszczeń Wykonawcy Robót i przedstawianie stanowiska w odniesieniu do nich,
44) pośredniczenie w polubownym rozstrzyganiu sporów,
45) w przypadku, gdy wszczęty zostanie spór sądowy między Zamawiającym a Wykonawcą Robót, wsparcie Zamawiającego poprzez przedstawienie wyczerpujących informacji i wyjaśnień dotyczących sporu oraz jednoznacznego stanowiska co do przedmiotu sporu,
46) opiniowanie (w aspekcie prawnym, formalnym i merytorycznym) przyczyn niedotrzymania terminów wykonania robót w ramach umowy na roboty budowlane z winy Wykonawcy robót, stanowiące podstawę dla Zamawiającego do wystąpienia w sprawie kar umownych, o odszkodowanie za zwłokę i do dochodzenia (na zasadach ogólnych ustawy Kodeks cywilny) odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych – do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. Opinia będzie wykonana najpóźniej w terminie 10 dni od daty zaistnienia ww. okoliczności i dostarczona Zamawiającemu;
47) pisemne opiniowanie wystąpień Wykonawcy robót np. o przedłużenie czasu na ukończenie robót, wraz z pisemną analizą skutków finansowych, formalnych i prawnych dla umowy i Zamawiającego,
48) wydawanie Wykonawcy robót poleceń w zakresie zawieszenia całości lub części robót budowlanych, w przypadkach określonych w umowie na roboty budowlane - zawsze poprzedzane uzyskaniem przez Wykonawcę robót zgody Zamawiającego i potwierdzone wpisem do Dziennika Budowy;
49) w przypadku przerwania umowy na roboty budowlane Nadzór Inwestorski jest zobowiązany nadzorować umowę będącą kontynuacją robót wykonywanych w ramach przerwanej umowy na roboty budowlane;
50) rozliczanie Umowy na roboty budowlane w przypadku jej rozwiązania, przerwania realizacji zadania z jakiejkolwiek przyczyny, w terminach i na zasadach określonych przez Zamawiającego, 
51) przygotowanie, w przypadku przerwania robót budowlanych przez Wykonawcę robót, inwentaryzacji wykonanych robót,
52) w przypadku przerwania umowy na roboty budowlane, wykonywanie wszelkich czynności związanych z tym przerwaniem, w tym co najmniej nadzór nad przejęciem placu budowy, nad robotami zabezpieczającymi itp.;
53) wstrzymanie robót w przypadku prowadzenia ich przez Wykonawcę niezgodnie z umową oraz przepisami BHP.
54) sprawdzenie i pisemna akceptacja wszelkiej dokumentacji załączanej do zgłoszeń gotowości do odbioru oraz dokumentacji powykonawczej sporządzonej przez Wykonawcę Robót i dostarczenie jej do Zamawiającego wraz z dokumentacją dotyczącą nadzorowanych robót w formie uzgodnionej z Zamawiającym,
55) wykonywanie: nadzoru nad przeprowadzaniem wszelkich testów, prób i rozruchów oraz przeglądów, zatwierdzanie i przyjmowanie opracowanych przez Wykonawcę robót wszelkich wymaganych instrukcji eksploatacyjnych, dokumentacji rozruchowej i instrukcji obsługi, w celu ułatwienia przekazywania obiektu do eksploatacji Zamawiającemu. Nadzór inwestorski zaakceptuje wyniki wszelkich prób przed oddaniem obiektu do eksploatacji, zgodnie z umową;
56) powiadamianie Wykonawcy robót i Zamawiającego o wykrytych wadach wykonanych robót budowlanych oraz określenie zakresu robót niezbędnych do wykonania celem usunięcia tych wad wraz z podaniem wymaganych terminów ich wykonania a następnie dokonania odbioru wykonanych robót usuwających wady. Pisemne potwierdzenie usunięcia tych wad. W przypadku, jeśli Wykonawca robót nie rozpoczął usuwania wad w podanym terminie, Inspektor Nadzoru w porozumieniu z Zamawiającym przygotuje zlecenie usunięcia wad innemu wykonawcy (zgodnie z ustawą PZP) wraz z przygotowaniem dokumentacji opisującej zakres robót budowlanych wraz z wyliczeniem szacunkowej wartości tych robót. Wynagrodzenie Wykonawcy robót zostanie odpowiednio obniżone z tego tytułu i zgodnie z zapisami umowy na roboty budowlane;
57) przeprowadzenie inspekcji końcowej i sporządzenie Protokołu Odbioru Końcowego, List Usterek i innych dokumentów związanych z warunkami Umowy na roboty,
58) przygotowywanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywaniu ich do użytkowania;
59) sprawdzenie kompletności dokumentacji Wykonawcy Robót i oświadczeń wymaganych przez odpowiednie uregulowania,
60) weryfikacja kompletu dokumentów związanych z odbiorem robót i ze zgłoszeniem w organie nadzoru budowlanego zakończenia tych robót (jeśli dotyczy),
61) prowadzenie dokumentacji fotograficznej placu budowy, poszczególnych elementów robót budowlanych, również z czynności odbiorowych i archiwizowanie z odpowiednimi opisami oraz datami dla Zamawiającego,
62) nadzór nad przeprowadzeniem przez Wykonawcę Robót inwentaryzacji geodezyjnej (jeśli dotyczy),
63) egzekwowanie od Wykonawcy robót wykonania zaleceń poodbiorowych;
64) kompletowanie i przechowywanie dokumentacji związanej z realizacją umowy oraz realizacją kontraktów na roboty budowlane, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa, wytycznych i innych;
65) organizowanie pracy personelu w taki sposób, aby umowy na roboty budowlane były nadzorowane i wykonywane zgodnie z ich postanowieniami oraz w terminach w nich określonych;
66) zapewnienie stałego kontaktu Zamawiającego z Nadzorem Inwestorskim, na każdym etapie robót budowlanych i w okresie Gwarancji i Rękojmi (Okresie Zgłaszania Wad);
67) bieżące informowanie Zamawiającego o zaistniałych sporach lub problemach;
68) monitorowanie postępu rzeczowego i finansowego umów na roboty budowlane na poziomie wymaganym dla Projektu;
69) zaopiniowanie  w terminie 5 dni od daty otrzymania przedłożonego przez Wykonawcę robót Harmonogramu, zgodnie z zapisami umowy na roboty. Harmonogram musi uwzględniać m.in. ścieżki krytyczne, rezerwę czasową na okresy niesprzyjające prowadzeniu robót, rozruchy urządzeń, daty rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót, stan zatrudnienia pracowników, ilość i rodzaj sprzętu oraz plan odbiorów częściowych i końcowych;
70) współpracowanie ze wskazanymi przez Zamawiającego konsultantami, Projektantami, pracownikami Zamawiającego w sposób, który zapewni sprawne zrealizowanie umów na roboty budowlane w założonym czasie i zgodnie z zaplanowanym budżetem i zapewni wykonywanie zobowiązań wynikających z obowiązujących przepisów; 
71) sprawdzenie terminowości i zgodności, w sposób i na zasadach określonych w umowie na roboty budowlane: ubezpieczenia robót budowlanych, sprzętu oraz ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, gwarancje, potwierdzone pisemnym powiadomieniem Zamawiającego, w razie konieczności również zalecenia naprawcze w przypadku opinii negatywnej o przedłożonym ubezpieczeniu;
72) przygotowanie dla Zamawiającego w terminie 5 dni pisemnej opinii (w aspekcie formalnym i merytorycznym) dokumentów stanowiących podstawę roszczenia do Wykonawcy robót z zabezpieczeń należytego wykonania umowy na roboty budowlane, jeśli zajdzie taka potrzeba, również przygotowanie dokumentów i opracowań niezbędnych do postępowania arbitrażowego lub do występowania przed sądem powszechnym oraz branie udziału w postępowaniu arbitrażowym prowadzanym zgodnie z warunkami umowy;
73) opiniowanie i rekomendowanie każdej propozycji aneksu do umowy na roboty budowlane pod względem finansowym, formalnym i rzeczowym, z uwzględnieniem odpowiednich zapisów Ustawy Pzp i z podaniem ich skutków oraz przygotowywanie wszystkich odpowiednich dokumentów dotyczących zakresu takiego aneksu;
74) prowadzenie i przechowywanie korespondencji, przy czym językiem korespondencji jest język polski;
75) prowadzenie monitoringu, raportowania, przygotowywania danych i informacji dla ewentualnych kontroli. Nadzór Inwestorski będzie także na polecenie Zamawiającego w terminach uzgodnionych z Zamawiającym przygotowywał, udostępniał i kompletował wszelkie dokumenty niezbędne dla wszelkich kontroli, jakim będzie podlegał Zamawiający i jeżeli będzie to konieczne udzielał wszelkich niezbędnych wyjaśnień instytucjom kontrolującym;
76) przygotowywanie, w terminach podanych przez Zamawiającego, wszelkich dokumentów niezbędnych dla rozliczenia Projektu dla Zamawiającego, w tym co najmniej sporządzenia sprawozdania w zakresie wykonania rzeczowego Projektu i osiągnięcia zakładanego efektu, osiągnięcia wskaźników, sporządzenia końcowego rozliczenia Projektu,
77) składanie wyjaśnień, uzupełnień, korekt, zestawień, raportów i innych informacji oraz dokumentów żądanych przez Instytucję Pośredniczącą i Instytucję Zarządzającą lub inną uprawnioną do tego instytucję, a dotyczącą elementów dokumentacji obowiązującej w procedurze dofinansowania projektu w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027.
78) uczestnictwo w kontrolach przeprowadzanych przez Instytucję Pośredniczącą i Instytucję Zarządzającą lub inną uprawnioną do tego instytucję w miejscu realizacji projektu w celu m.in. zbadania zgodności z wnioskiem o dofinansowanie w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027, zgodności zakresu rzeczowego Projektu ze stanem faktycznym oraz zakładanymi we wniosku wskaźnikami produktu oraz rezultatu.
79) w okresie Gwarancji i Rękojmi (Okresie Zgłaszania Wad), Nadzór Inwestorski będzie uczestniczył w nadzorowaniu inspekcji gwarancyjnych i rozwiązywaniu sporów. W szczególności, zadania te obejmują egzekwowanie usuwania wad przez Wykonawcę; 
80) udział w corocznych przeglądach gwarancyjnych i sporządzanie protokołów z tych czynności; 
81) nadzór i kontrola przestrzegania przez Wykonawców robót zgodności realizacji zamówienia z zasadą DNSH „Do No Significant Harm” -  „nie czyń poważnych szkód” w rozumieniu art. 17 rozporządzenia UE 2020/852. 

6. Po zakończeniu robót budowlanych, podczas okresu gwarancji Nadzór Inwestorski nadal musi być aktywnym uczestnikiem Projektu. W szczególności jego zadania będą obejmować nadzór nad robotami zaległymi lub robotami niezbędnymi do usunięcia wad, w tym odbiory robót ulegających zakryciu i zanikających.
7. W całym okresie realizacji Umowy na roboty budowlane Nadzór Inwestorski zobowiązany będzie do:
1) 	współpracy z Zamawiającym w egzekwowaniu postanowień Umów na roboty,
2)	informowania Zamawiającego o wszystkich problemach istniejących i przewidywanych razem ze sposobami ich rozwiązywania i/lub działaniami korygującymi mającymi na celu usuwanie takich problemów,
3)  	monitorowania wskaźników Projektu,
4) 	przygotowania rozliczenia rzeczowo-finansowego Umowy na roboty,
5) 	opracowanie Raportów zgodnie pkt 4.4.5 niniejszego OPZ,
6) 	dostarczanie Zamawiającemu wszystkich żądanych informacji, dotyczących prowadzenia inwestycji zarządzanej przez Nadzór Inwestorski.
8. Odpowiedzialność Nadzoru Inwestorskiego powinna uwzględnić wszystkie inne czynności i zadania nie wymienione w niniejszym zakresie zadań, które okażą się konieczne dla prawidłowej realizacji Umowy na roboty (zgodnie z wymaganiami Zamawiającego) oraz zabezpieczenia interesów Zamawiającego.
9. Nadzór Inwestorski zobowiązany jest do ubezpieczenia się od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności przez cały okres wykonywania Umowy na kwotę nie mniejszą niż 300 000 zł. Koszt ubezpieczenia ponosi Nadzór Inwestorski. Na żądanie Zamawiającego Nadzór Inwestorski zobowiązany jest przedstawić dowód opłacenia składki z tytułu ubezpieczenia. 

4.4. Inne działania Zamawiającego 

4.4.1. Wymagania dla personelu w okresie realizacji robót budowlanych
1. Nadzór Inwestorski winien być sprawowany przez cały czas realizacji robót, tj. w dniach i godzinach pracy Wykonawców Robót Budowlanych.
2. Aby wypełnić swoje zobowiązania Nadzór Inwestorski zapewni wykwalifikowany personel. Do sprawowania nadzoru w okresie prowadzenia robót Budowlanych Zamawiający wymaga zaangażowania niżej wyspecjalizowanych ekspertów:
1) Inspektor Nadzoru branży konstrukcyjno-budowlanej / Koordynator– ekspert nr 1,
2) Inspektor Nadzoru branży sanitarnej – ekspert nr 2,
3) Inspektor Nadzoru branży elektrycznej – ekspert nr 3,
Osoby wymienione powyżej winny posiadać stosowne uprawnienia i doświadczenie, które zostały opisane w pkt 7 rozdziału II SWZ Informacja o warunkach udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia.
Wszystkie osoby będące personelem Nadzoru Inwestorskiego muszą biegle posługiwać się językiem polskim. W przypadku, gdy osoby biorące udział w realizacji zamówienia nie znają języka polskiego wymagane jest, aby Wykonawca zapewnił pełną usługę tłumaczenia na i z języka polskiego. 
3. Nadzór Inwestorski bez zgody Zamawiającego nie ma uprawnień do zwalniania Wykonawców z jego obowiązków, zobowiązań lub odpowiedzialności w świetle Umów na roboty, ani nie ma uprawnień do anulowania jakichkolwiek części robót i przyznania tych robót innemu Wykonawcy.
Niezależnie od obowiązku uzyskiwania zgody, jak objaśniono powyżej, jeżeli w opinii Nadzoru Inwestorskiego zdarzył się wypadek wpływający na bezpieczeństwo życia lub Robót lub sąsiadującą nieruchomość może on, bez zwalniania Wykonawcy z żadnego z jego obowiązków i odpowiedzialności w ramach Umowy na roboty, polecić Wykonawcy wykonać każdą taką pracę, która w opinii Nadzoru Inwestorskiego, może być konieczna do zmniejszenia ryzyka. 
Nadzór Inwestorski będzie koordynować czynności nadzoru inwestorskiego zgodnie z art.27 Prawa Budowlanego.
4. Zamawiający wymaga obecności Nadzoru inwestorskiego, w szczególności koordynatora na terenie budowy (tj. na każdym obiekcie będącym w trakcie termomodernizacji) co najmniej dwa razy w tygodniu. 
5. Inspektorzy branżowi powinni być obecni na budowie w okresach prowadzenia robót branżowych, w zależności od specjalności, stosownie do wymagań technologicznych prowadzonych robót.
		Poszczególni eksperci winni organizować swoją pracę w dostosowaniu do bieżących potrzeb realizowanego zadania, wynikających z aktualnie wykonywanych prac, na bazie zatwierdzonego aktualnego harmonogramu robót budowlanych.
		Zamawiający wymaga od Nadzoru takiej organizacji swojego czasu pracy, aby nie powodował on zbędnych przerw w prowadzeniu robót budowlanych i zobowiązuje się do niezwłocznego przystępowania do odbioru robót zgłoszonych przez Wykonawców Robót Budowlanych.
6. Inspektorzy branżowi zobowiązani są nadzorować budowę  w takich odstępach czasu aby zapewniona była skuteczność nadzoru. 

4.4.2. Wymiana personelu Nadzoru Inwestorskiego 

W okresie wykonywania Umowy Nadzór Inwestorski zobowiązany jest zapewnić ciągłość pracy Ekspertów.
Do realizacji zamówienia Nadzór Inwestorski skieruje osoby wskazane w ofercie. Zmiana którejkolwiek z osób, o której mowa w zdaniu poprzednim w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Nadzór inwestorski na piśmie i zaakceptowana przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanej osoby będą takie same lub wyższe od kwalifikacji i doświadczenia osób wymaganego postanowieniami Specyfikacji Warunków Zamówienia. 
Nadzór Inwestorski może zaproponować zmianę osób przedstawionych w ofercie, informując o tym Zamawiającego z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem przedkładając jednocześnie dokumenty potwierdzające spełnianie warunków określonych w SWZ dla danej osoby. Zamawiający zobowiązany jest zająć stanowisko w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku. Zmiana taka jest możliwa jedynie za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego. W przypadku nie zajęcia przez Zamawiającego w wyżej wymienionym terminie stanowiska w sprawie wniosku Nadzoru Inwestorskiego uważa się, że wyraził on zgodę na zmianę. 
Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany osób skierowanych do realizacji zamówienia w następujących przypadkach:
śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych osób wskazanych w ofercie;
nie wywiązywania się osób wskazanych w ofercie z obowiązków wynikających z umowy;
jeżeli zmiana osób wskazanych w ofercie staje się konieczna z jakichkolwiek innych ważnych przyczyn niezależnych od Nadzoru Inwestorskiego np. rezygnacja itp.
Zamawiający może żądać od Nadzoru Inwestorskiego zmiany osoby wskazanej w ofercie, jeżeli uzna, że osoba ta nie wykonuje swoich obowiązków wynikających z umowy lub współpraca z nim nie układa się właściwie. Żądanie zostanie złożone w formie pisemnej i zawierać będzie uzasadnienie.
Nadzór Inwestorski obowiązany jest zmienić osobę wskazaną w ofercie zgodnie z żądaniem Zamawiającego i w terminie przez niego wskazanym, przy czym zaproponowana osoba musi spełniać wymagania określone w SWZ. 
W przypadku, gdy w sytuacjach opisanych w pkt. 3 i 4 powyżej Nadzór Inwestorski nie będzie mógł zapewnić nowej osoby spełniającej wymagania określone w Specyfikacji Warunków Zamówienia Zamawiający może  wypowiedzieć  Umowę w trybie natychmiastowym z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 
Wykonawca poniesie wszelkie dodatkowe koszty związane ze zmianami w składzie personelu. W przypadku, gdy członek personelu nie może zostać niezwłocznie zastąpiony, Zamawiający zwraca się do Nadzoru Inwestorskiego z wnioskiem o wyznaczenie tymczasowego zastępcy spełniającego wymagania określone dla danego eksperta w Specyfikacji Warunków Zamówienia lub o podjęcie takich kroków, które zrekompensują tymczasową nieobecność członka personelu, chyba że wypowie umowę na podstawie pkt. 6 powyżej.

4.4.3. Archiwizacja 

Nadzór Inwestorski będzie prowadził pełną, dokładną i systematyczną dokumentację, w odpowiedniej formie, a także będzie archiwizował dane i powstające dokumenty przez cały okres trwania Umowy. Dokumenty otrzymane od Zamawiającego, a także wszelkie inne dokumenty związane z realizacją Umowy, Wykonawca przekaże Zamawiającemu razem z przekazaniem Raportu Końcowego.

4.4.4. Obowiązki Zamawiającego w zakresie współpracy z Wykonawcą
Zamawiający zobowiązuje się:
1) przekazać Nadzorowi Inwestorskiemu w ciągu 5 dni roboczych od dnia podpisania Umowy niezbędną dokumentację, obejmującą: kompletną Dokumentację projektową,  Specyfikacje Techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych oraz inne dokumenty formalno-prawne będące w posiadaniu Zamawiającego;
2) przekazać Nadzorowi Inwestorskiemu kompletne kopie Umów na roboty budowlane wraz z załącznikami w terminie 5 dni roboczych od ich podpisania z Wykonawcami robót; 
3) zapewnić dostęp do pozostałych posiadanych materiałów niezbędnych do prawidłowego realizowania Umowy;
4) uczestniczyć w wyjaśnieniach wszystkich aspektów prawnych związanych z Umową.

4.4.5. Raportowanie 
1. Wszystkie Raporty składane Zamawiającemu przez Nadzór Inwestorski muszą być aktualne na dzień złożenia i zgodne z wytycznymi i wymaganiami Instytucji Zarządzającej i Instytucji Pośredniczącej, Instytucji Wdrażającej, z uwzględnieniem aktualnych, na dzień sporządzania raportów i sprawozdań, wskaźników monitoringu rzeczowego i finansowego na poziomie umowy. 
2. W zakresie nieuregulowanym przez w/w Instytucje Zamawiający zastrzega sobie prawo dokonywania zmian dotyczących formy, treści, rodzaju, zawartości bądź procedury i terminów przekazywania raportów.
3. Nadzór Inwestorski będzie składał następujące Raporty:
1) Raporty miesięczne,
2) Raport końcowy z wykonania Umów na roboty budowlane przez wykonawcę oraz wykonania usługi Nadzoru Inwestorskiego,
4. Raporty wymienione w pkt 3. powyżej:
1) będą sporządzone w języku polskim i zostaną doręczone Zamawiającemu  w formie elektronicznej (w formatach edytowalnych) oraz w formie pisemnej (wydruk – w 1 egzemplarzu).
2) będą zawierały spis dołączonych załączników,
3) będą składane w terminach określonych w pkt. 6.
5. Wszelkie Raporty i sprawozdania i ich ew. elementy muszą być wykonane wg zasad podanych w OPZ, przy użyciu oprogramowania i narzędzi informatycznych (komputerowo).
6. Terminy obowiązujące w przypadku składania raportów:
5) Raporty Miesięczne: pierwszy Raport powinien obejmować okres do końca pierwszego miesiąca kalendarzowego następującego po podpisaniu umowy. Następne raporty będą dostarczane w terminie 7 dni od zakończenia miesiąca, którego dotyczy Raport. Raport miesięczny obejmuje zakres prac zrealizowanych w okresie sprawozdawczym, tj. od chwili sporządzenia poprzedniego raportu miesięcznego. W raporcie należy uwzględnić prace/roboty zakończone i rozpoczęte w okresie sprawozdawczym, prace/roboty planowane, podwykonawstwo, zasoby ludzkie, sprzęt Wykonawcy. Raport powinien obejmować zagadnienia, które bezpośrednio dotyczą prac/robót/dostaw, nadzorowanych przez Nadzór Inwestorski, jak np. problemy BHP, kontrola jakości, analiza zgodności postępu prac z Harmonogramem rzeczowo-finansowym, napotkane trudności i środki zaradcze, zmiany i roszczenia Stron.
6) Raport końcowy z wykonania Umowy przez Wykonawcę i z wykonania usługi Nadzoru Inwestorskiego: w terminie 30 dni od daty podpisania ostatniego Protokołu końcowego odbioru robót budowlanych w ramach Projektu.
7. Zawartość raportów:
1) Raporty Miesięczne powinny zawierać co najmniej:
a) w odniesieniu do Umowy na Nadzór Inwestorski:
i. opis istotnych czynności i decyzji Nadzoru Inwestorskiego w raportowanym okresie;
ii. stan finansowania Umowy;
iii. informacje o ewentualnych zmianach w organizacji pracy Nadzoru Inwestorskiego w stosunku do Pierwszego Raportu i oferty;
iv. potwierdzenia pobytu Koordynatora na budowie, zgodnie z wymaganiami  pkt. 4.3.5. ppkt.  5) OPZ oraz inspektorów branżowych. 
b) w odniesieniu do umów na roboty budowlane:
i. informacje o postępie prac budowlanych w zakresie rzeczowym i finansowym (w okresie raportowanym i narastająco), w ujęciu procentowym. Informacje o zgodności z aktualnym Harmonogramem rzeczowo – finansowym. Prognoza daty zakończenia robót. Udział i zakres prac ewentualnych podwykonawców. Informacje o BHP, przeprowadzonych kontrolach jakości materiałów i próbach technicznych. Występujące zagrożenia terminu zakończenia Umowy na roboty;
ii. opis robót i dostaw zrealizowany przez Wykonawców w raportowanym okresie, w tym wykaz robót rozpoczętych i zakończonych oraz będących w toku, w podziale na obiekty i branże w nich występujące, 
iii. występujące trudności i podjęte środki zaradcze; prewencyjne i/lub korekcyjne działania, (jeżeli występują), informacje o technicznych problemach i działaniach podjętych w celu przeciwdziałania im, wczesne ostrzeganie o możliwych problemach, (bhp, zachowanie jakości, roszczenia Wykonawców robót, aneksy do umów na roboty, nowe zamówienia) szczególnie, gdy mogą one wpłynąć na czasowe przesunięcie ukończenia robót;
iv. wskazanie wszelkich czynników mogących prowadzić do konieczności wprowadzenia zmian w Umowie (zmiany merytoryczne, zmiany finansowe) 
v. informacje o ewentualnych robotach dodatkowych;
vi. informacje o zewnętrznych kontrolach;
vii. wszelkie niezbędne załączniki (np. notatki ze spotkań wraz z listami obecności, wykonane opinie, listy obecności personelu Nadzoru Inwestorskiego). 
2) Raport Końcowy z wykonania Umowy powinien zawierać m.in.:
a) opis sposobu realizacji usługi Nadzoru Inwestorskiego, informację zawierającą opis i podsumowanie głównych działań własnych Nadzoru Inwestorskiego, organizacji i zarządzania Umową, podjętych przez niego decyzji w okresie realizacji nadzorowanych Umów na roboty budowlane, opis zaistniałych problemów i podjętych w związku z nimi działań, rozliczenie finansowe całości Umów na roboty budowlane, ocenę stopnia osiągnięcia zamierzonych celów Umowy na roboty oraz ogólne podsumowanie całości przedsięwzięcia,
b) charakterystykę umów na roboty budowlane oraz pełen opis wykonanych robót w zakresie rzeczowo-finansowym,
c) informacje dotyczące zakresu rzeczowo-finansowego ewentualnych robót dodatkowych, robót zamiennych wraz z uzasadnieniem ich celowości i zgodności z Prawem zamówień publicznych, 
d) opis rzeczywistego postępu robót z wyszczególnieniem powodów ewentualnych opóźnień lub wydłużenia czasu wykonania, 
e) opis sposobu realizacji robót przez Wykonawców Robót, informacje dotyczące organizacji robót, środków, metod, sprzętu, pracowników, procedur bhp na Placu Budowy, 
f) finansowe rozliczenie robót, także wynikłych w trakcie ich realizacji jeżeli takie wystąpiły, z podziałem na poszczególne obiekty oraz branże w nich występujące,
g) opis problemów zaistniałych w trakcie realizacji robót, ocena skuteczności i wpływu podjętych działań i środków zaradczych na postęp robót, z podziałem na poszczególne obiekty, 
h) potwierdzenie wykonania przez Wykonawców robót kompletnej dokumentacji powykonawczej oraz przeprowadzenia szkoleń personelu Zamawiającego w zakresie obsługi zamontowanych urządzeń oraz inwentaryzację geodezyjną dla instalacji zewnętrznych (jeśli dotyczy),  
i) kompletną analizę zakresu i kosztów robót oraz końcowe rozliczenie ilości i wartości robót wykonanych w ramach umów na roboty budowlane,
j) analiza i opis zgodności lub ewentualnych odchyleń rzeczowo-finansowych wykonanych robót od zakładanych harmonogramów, planów itp. – określenie przyczyn i skutków tych rozbieżności, 
k) kompletną dokumentację fotograficzną z przebiegu realizacji robót, 
l) inne niezbędne informacje i załączniki według uznania Nadzoru Inwestorskiego lub na żądanie Zamawiającego.
3) W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego błędów lub braków w danym Raporcie, Nadzór Inwestorski zobowiązany jest je usunąć w terminie 5 dni od daty otrzymania uwag od Zamawiającego.
8. Nadzór Inwestorski ma obowiązek przygotowywania dodatkowych raportów, jeżeli zażąda ich Zamawiający lub Instytucja Zarządzająca, Instytucja Pośrednicząca, Instytucja Wdrażająca. Zamawiający może też wyznaczyć inny zakres, sposób i terminy sporządzania raportów.
9. W przypadku, jeżeli umowa z Wykonawcą robót zostanie zawieszona, rozwiązana przez Zamawiającego albo zawieszona i wypowiedziana przez Wykonawcę robót, zgodnie z zapisami w umowie na roboty budowlane – Nadzór Inwestorski zobowiązany jest przygotować i dostarczyć Raport z zaawansowania rzeczowego i finansowego umowy na roboty budowlane wraz z niezbędną dokumentacją dotyczącą wykonania rzeczowego i finansowego.
Raport zostanie przedłożony Zamawiającemu do 21 dnia od dnia odpowiednio: zawieszenia, rozwiązania przez Zamawiającego albo zawieszenia i wypowiedzenia przez Wykonawcę robót.

[bookmark: _Toc446361908]4.4.6. Czynności Nadzoru Inwestorskiego w ramach rozliczania pozyskanych środków współfinansujących Projekt:

1) współprzygotowanie okresowych sprawozdań z poszczególnych etapów realizacji inwestycji do organu współfinansującego Projekt;
2) sprawdzanie protokołów odbioru oraz faktur częściowych wraz z ich opisaniem zgodnie z zaleceniami jednostki współfinansującej Projekt;
3) zgłaszanie Zamawiającemu przyspieszania realizacji robót lub konieczności aneksowania umowy zawartej z jednostką współfinansującą Projekt w zakresie przesunięć w harmonogramie rzeczowo – finansowym;
4) uczestniczenie w kontrolach sposobu wykorzystania udzielonej pomocy finansowej przeprowadzanych przez jednostkę współfinansującą Projekt;
5) udział w sporządzeniu sprawozdania końcowego do organu współfinansującego Projekt w części rzeczowej i finansowej, z uwzględnieniem postanowień zawartych w umowie o współfinansowanie Projektu. 

4.4.7. Pozostałe wymagania

1. Cała dokumentacja techniczna przygotowana przez Zamawiającego jest dostępna w języku polskim. Językiem obowiązującym oraz korespondencji Nadzoru Inwestorskiego i Zamawiającego będzie język polski.
2. Nadzór Inwestorski musi działać zgodnie z udzielonymi pełnomocnictwami wynikającymi z treści umów na roboty budowlane zgodnie z Umową;
3. Nadzór Inwestorski ma upoważnienie do zaaprobowania dokumentacji projektowej będącej w posiadaniu Zamawiającego i dokumentów budowy przygotowanych przez Wykonawcę robót. Nadzór Inwestorski zobowiązany jest także do uzyskania koniecznych w trakcie realizacji robót opinii autorów Dokumentacji Projektowej. Zamawiający wskaże Nadzorowi Inwestorskiemu dla odpowiedniego kontraktu na roboty budowlane autorów Dokumentacji Projektowej (Projektów Budowlanych) niezwłocznie po rozpoczęciu wykonywania Umowy. Nadzór Inwestorski pisemnie będzie powiadamiał Zamawiającego o wystąpieniu o opinie do autorów Dokumentacji Projektowej i o uzyskaniu oraz treści tych opinii;
4. Nadzór Inwestorski ma upoważnienie wydawania poleceń zmian, które według jego opinii, są potrzebne lub właściwe, ale po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiającego. Nadzór Inwestorski zobowiązany jest także do uzyskania koniecznych w trakcie realizacji robót opinii autora Dokumentacji Projektowej (Projektu Budowlanego) niezbędnych dla tych zmian. Nadzór Inwestorski pisemnie będzie powiadamiał Zamawiającego o wystąpieniu o opinie do autorów Dokumentacji Projektowej i o uzyskaniu oraz treści tych opinii;
5. Nadzór Inwestorski  nie ma żadnego upoważnienia do zwolnienia Wykonawcy z jakichkolwiek jego obowiązków, zobowiązań, czy odpowiedzialności wynikającej z umowy na roboty budowlane ani nie ma żadnego upoważnienia do przyznania jej innemu Wykonawcy.
6. Niezależnie od zakresu obowiązków określonych powyżej, do zadań Nadzoru Inwestorskiego należy wykonywanie wszystkich innych czynności Nadzoru Inwestorskiego wynikających z obowiązującego prawa, w tym w szczególności ustawy Prawo Budowlane;
7. Nadzór Inwestorski w uzgodnieniu z Zamawiającym, podejmie wszelkie czynności, niewymienione w niniejszym OPZ / Umowie i/lub w umowie na roboty budowlane, jakie okażą się niezbędne dla prawidłowego przebiegu realizacji Robót i/lub realizacji Projektu, a także dla zabezpieczenia interesów Zamawiającego;
8. Nadzór Inwestorski będzie wykonywał swoje obowiązki w ścisłej współpracy z Zamawiającym i będzie przestrzegał wymagań Zamawiającego;
9. Nadzór Inwestorski będzie niezwłoczne informował Zamawiającego o występujących i/lub przewidywanych problemach oraz natychmiast podejmował działania zapobiegawcze i naprawcze;
10. Nadzór Inwestorski będzie koordynował prace Wykonawców robót na Terenie Budowy i rozstrzygał ewentualne spory i rozbieżności;
11. Nadzór Inwestorski będzie świadczył konsultacje i doradztwo fachowe dla Zamawiającego przez cały okres wykonywania Umowy;
12. Nadzór Inwestorski zapozna się również z wszelką dokumentacją dotyczącą programów, przepisów, norm, zasad, wytycznych i ich aktualizacji dotyczących realizacji umów na roboty i realizacji Projektu;
13. Nadzór Inwestorski będzie monitorował i stosował się na bieżąco do wszelkich zmian dotyczących przepisów, zasad, wytycznych i dokumentów związanych z realizacją umowy na roboty i z realizacją Projektu i bezzwłocznie pisemnie przekazywał Zamawiającemu niezbędne informacje, opinie i dokumenty dotyczące tych zmian, a także wprowadzał na bieżąco stosowne zmiany do przygotowywanych raportów i innych dokumentów;
14. Nadzór Inwestorski będzie gromadził i prawidłowo przechowywał (znakował, grupował, segregował) wszelkie dane niezbędne do przygotowania przez Zamawiającego Raportu Końcowego z wykonania Projektu.
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