Chorzele, 20 maja 2026 r.
R.6730.194.2025
symbol sprawy
DECYZJA Nr 194/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5,6 19, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks Postepowania Administracyjnego ((tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

0 rozpatrzeniu wniosku:
ARGALI Real Estate Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez Panig , W sprawie ustalenia

warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii,  stagcji

elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci

dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6,

205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,

205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3,

194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele

po uzgodnieniu: C

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych ;

2) Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych

3) Starosty Przasnyskim - organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych -
w odniesieniu do gruntdw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przeplsow
0 gospodarce nieruchomosciami

4) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach
melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ileSne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — pismo znak: WD.ZPU.523.917.2026

5) Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych — organem wiasciwym w sprawach ochrony
gruntéw lesnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie ZS.224.267.2026

6) Zarzadem Drog Powiatowych —w odniesieniu do gruntéw przylegtych do pasa drogowego drogi
powiatowej - postanowienie znak: SSiT.446.26.2026

7) Zarzadem Drog Wojewodzkich — w odniesieniu do gruntéw przylegtych do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej - postanowienie znak: U-5.467.434.2026.2.A1S

USTALAM

elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na
terenie czesci dziatek ewidencyijnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2
205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13,
205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23,
205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie

Chorzele, gmina Chorzele, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym w skali
1:1000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pIanowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538):
1. Rodzaj inwestycji:
Budowa instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz
niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej.

2. Warunki szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
mmkalgce z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie: C

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegqo:
a) funkcja projektowanego obiektu — instalacja odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2

pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii — instalacja
fotowoltaiczna wraz z magazynami energii oraz stacjg elektroenergetyczng WN/SN (GPO);,



b) funkcja zabudowy — instalacja fotowoltaiczna wraz z magazynami energii oraz stacjg
elektroenergetyczng WN/SN (GPO),

c) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla projektowanej stacji
elektroenergetycznej WN/SN (GPO):

— szeroko$¢ elewacji frontowej — max. 30,0 m,

liczba kondygnacji — max. 1 kondygnacja nadziemna (budynek parterowy),

wysoko$¢ zabudowy — max. 5,0 m,

geometria dachu — dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°,
—  kierunek gtéwny kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — dowolny;

d) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla projektowanej stacji

transformatorowej (kompleks inwerter-transformator):
— powierzchnia — do 100,0 m?,

— dlugosé —do 12,5 m,

— szeroko$¢ — do 8,0 m,

— wysokos$¢ —do 5,0 m,

e) ustala sie docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla catego terenu
objetego inwestycja:

— powierzchnia terenu inwestycji — do 1 039 004,0 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym — w odlegtosci 20,0
m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej (dziatka ewidencyjna nr 181), w
odlegtosci 6,0 m od pasa drogowego gminnej drogi wewnetrznej (dziatka ewidencyjna nr
349/3), w odlegtosci 12,0 m od granic lasu oraz w odlegtosci 10,0 m od granic dziatek
transportu kolejowego;

— w ramach inwestycji budowa farmy fotowoltaicznej o powierzchni do 990 000 m?,

— w ramach inwestycji budowa stacji elektroenergetycznej SN/WN GPO wraz z niezbedna
infrastrukturag techniczng i towarzyszaca o powierzchni do 15 000,0 m?,

— w ramach inwestycji budowa magazynu energii o powierzchni do 15 000,0 m?,

f) obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzqdzenlu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

g) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm),

h) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych oraz zawierac

- pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

i) inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone urzadzen melioracji
oraz przestrzega¢ przepisow Ustawy Prawo Wodne zdnia 20 lipca 2017 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pozn. zm.);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) wdniu 13.11.2025 r. (znak sprawy R.6220.10.2025) Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele wydat
. decyzie o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktdrej stwierdzono brak potrzeby
. przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
,Budowie instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbednga infrastrukturg towarzyszaca i techniczng

w miescie Chorzele, gmina Chorzele, powiat przasnyski, wojewddztwo Mazowieckie”,

b) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

c) teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony

. przyrody, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
. jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdézn. zm.),

d) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 z pézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych Srodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego

. przedmiotu wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe
. Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele,



e) przestrzegac innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;
3) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) zapotrzebowanie na energie elektryczng — instalacja pozyskujaca energig elektryczna ze zrédet
odnawialnych,

b) zapotrzebowanie na wode — przytacze do sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci —
w przypadku braku mozliwosci zapewnienia zaopatrzenia z sieci wodociggowej w wymaganej
iloéci dla celéw przeciwpozarowych, uwzglednia sie alternatywny sposéb zapewnienia wody
do celdéw ppoz., tj. budowa zbiornika przeciwpozarowego o wymaganej pojemnosci zgodnie z
wytycznymi ochrony przeciwpozarowej,

c) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — przytacze do sieci kanalizacyjnej na warunkach
zarzadcy sieci lub bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte, !

d) utylizacja $ciekdw pozostatych — nie dotyczy,

e) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — na wiasny meutwardzony teren
inwestycji lub odprowadzanie do podziemnego zbiornika bezodptywowego,

f) sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

g) zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,

h) zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

i) zaopatrzenie w $rodki fgcznosci — nie dotyczy,

j) liczba miejsc parkingowych — nie dotyczy,

k) obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej wojewodzkiej nr 614 (dziatki ewndenchne
nr 181, 193/4, 194/2, 205/30, 205/32) poprzez dziatki ewidencyjne nr 193/3 (dziatka w
Zarzadzie Drog Powiatowych) i dziatke ewidencyjng nr 205/31 (dziatka stanowaca wihasnosc
whnioskodawcy);

4) Wymagania dotyczace ochrony interesdéw oséb trzecich:
a) nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich tj.:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dzna}an, ktoére
zakldcatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacg
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art.
144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1061 z pézn. zm.);

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérnim g
Na terenie objetym inwestycjg nie wystepUJa tereny gornicze.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacej zatacznik graficzny do mmejszej

decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 03.12.2025 r. (wniosek uzupetniony dnia 22.12.2025 r.) ARGALI Real Estate Sp. z o. o.
reprezentowana przez Panig * wystgpita z wnioskiem do Burmistrza Miasta i Gminy

Chorzele, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw
energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na
terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4,
205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17,
205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31,
193/3, 194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele.

Pismem znak: R.6730.194.2025 wezwano Inwestora do usuniecia brakéw dot. ztozonego wniosku w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci
dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6,
205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,
205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3,
194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele. 17 grudnia 2025 roku do tutejszego urzedu
wplynat wniosek firmy Blacktoft Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig o dopuszczenie
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Whnioskodawcy do ww. postepowania w charakterze strony. Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele wezwat
Blacktoft Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia do wykazania istnienia interesu
prawnego opartego na konkretnej normie prawa materialnego lub cigzacego obowigzku
uzasadniajacego udziat w postepowaniu w charakterze strony w terminie 7 dni od dnia otrzymania
wezwania. Firma Blacktoft Investments spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig odebrata wezwanie 21
stycznia 2026 r. Odpowiedz na wezwanie wptyneta do tutejszego urzedu 12 marca 2026 roku. Dziatka
nr 239/15, potozona w obrebie Chorzele, gm. Chorzele, bedaca wiasnoscia firmy Blacktoft Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig nie sasiaduje bezposrednio z terenem planowanej inwestycji
oraz w zwigzku z brakiem wykazania istnienia interesu prawnego opartego na konkretnej normie prawa
materialnego lub cigzacego obowigzku uzasadniajgcego udziat w postepowaniu w charakterze strony w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania Organ nie uznat firmy Blacktoft Investments spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig za strone postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na
budowe instalacji fotowoltaicznej, magazyndw energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej
infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2,
143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12,
205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24,
205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele.
22 grudnia 2025 roku Inwestor usunat braki formalne dotyczace wniosku w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazyndw energii, stacji elektroenergetycznej GPO
oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr
93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9,
205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21,
205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie
Chorzele, gmina Chorzele.

Pismem znak: R.6730.194.2025 zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci
dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6,
205/7,-205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,
205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3,
194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele. Ponadto poinformowano strony o
przystugujgcym im prawie zapoznania sie z materiatami dowodowymi w przedmiotowej sprawie oraz do
sktadania uwag i wnioskéw. Zgodnie z art. 53 pkt 1c, w nawigzaniu do art. 64 pkt 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.
538), w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych
pozwalajacych na ustalenie adresu wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w sposob
okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje sie w sposéb, o ktérym mowa w art. 49 Ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691).
W zwiagzku z powyzszym strony postepowania o0 wszczeciu postepowania zawiadomiono poprzez
obwieszczenie znak: R.6730.194.2025. Wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe
instalacji fotowoltaicznej, magazyndéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej
infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2,
143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12,
205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24,
205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele
zostat przestany do Pana Pawla Gory, w celu przygotowania projektu decyzji. Pismem znak:
R.6730.194.2025 Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele wystapit z wnioskiem o uzgodnienie projektu decyzji
do: Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych, Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego, jako organem administracji geologicznej,
Starosta oraz Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, w sprawach ochrony gruntéw
rolnych oraz melioracji wodnych, Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych, w sprawach ochrony
gruntéw lesnych, Zarzadcg Drog Powiatowych, w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja przylega
do pasa drogowego drogi powiatowej oraz Zarzadca Drég Wojewddzkich, w zwigzku z tym, ze
przedmiotowa inwestycja przylega do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

Regionalny Dyrektor Lasoéw Panstwowych w Olsztynie uzgodnit pozytywnie projekt decyzji w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci
dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6,
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205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,
205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3,
194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele postanowieniem znak: ZS.224.267.2026.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie uzgodnito pozytywnie projekt decyzji w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci
dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6,
205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,
205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3,
194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele pismem znak: WD.ZPU.523.917.2026.

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego odmowit uzgodnienia projektu decyzji w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazyndéw energii, stagji
elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci
dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6,
205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,
205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3,
194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele postanowieniem znak: U-5.467.434.2026.1.AJS.
Powiatowy Zarzad Drég uzgodnit pozytywnie projekt decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazyndéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz
niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2,
94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10,
205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22,
205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrgbie Chorzele,
gmina Chorzele postanowieniem znak: SSiT.446.26.2026.

Starosta Przasnyski, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego uzgodnili projekt decyzji projekt decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na
budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej
infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2,
143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12,
205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24,
205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele
tzw. ,milczacg zgoda”.

Pismem znak: R.6730.194.2025 Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele wystgpit do Zarzadcy Drdg
Wojewodzkich o ponowne uzgodnienie projektu decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na
budowe instalacji fotowoltaicznej, magazyndéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej
infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2,
143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12,
205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24,
205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele.
Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego uzgodnit pozytywnie projekt decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO
oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr
93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9,
205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21,
205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 potozonych w obrebie
Chorzele, gmina Chorzele postanowieniem znak: U-5.467.434.2026.2.A]S.

10 kwietnia 2026 roku pismem znak: RGN.6730.194.2025 zawiadomiono strony o zakonczeniu zbierania
dowoddéw w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej, magazynéw
energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej i technicznej, na
terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3, 205/4,
205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17,
205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31,
193/3, 194/1 potozonych w obrebie Chorzele, gmina Chorzele. Poinformowano strony o przystugujgcym
im prawie zapoznania si¢ z catoscig zgromadzonej dokumentacji oraz wniesienia uwag co do zebranego
materiatu dowodowego. i

Zgodnie z art. 53 pkt 1c, w nawigzaniu do art. 64 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych pozwalajacych na u$talenie
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adresu . wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 1b,
zawiadomienia dokonuje sie w sposob, o ktérym mowa w art. 49 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691). W zwigzku z
powyzszym strony postepowania o zakonczeniu postepowania zawiadomiono poprzez obwieszczenie
znak: R.6730.194.2025. Do tutejszego urzedu nie wptynety uwagi i wnioski stron postepowania.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Chorzele nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

.Analizujgc wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chorzele (przyjetego uchwatg Nr 315/XXXV/13 Rady Miejskiej w Chorzelach z
dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Chorzelach Nr 275/XLIV/17
z dnia 28 wrzesnia 2017 r., Nr 160/XXIII/20 z dnia 28 maja 2020 r. oraz zarzadzeniami zastepczymi
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2020 r., 10 czerwca 2021 r. i 16 grudnia 2022 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele), Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele stwierdzit, ze
nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

- Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z
wiasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z
wihasciwym organem administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja
pofozona jest w granicach dziatki, ktorg stanowig grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym Starostg
oraz Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sg to organy wtasciwe w sprawach ochrony
gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych.

- Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja
przylega do gruntdw wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym Regionalnym Dyrektorem Lasow
Panstwowych. Jest to organ wiasciwy w sprawach ochrony gruntéw le$nych.

.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja
przylega do pasa drogowego drogi powiatowej, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Zarzadca Drdg
Powiatowych

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja
przylega do pasa drogowego drogi wojewoddzkiej, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca drogi. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Zarzad Drég Wojewddzkich.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku spetnienia okreslonych w nim warunkow tj.:

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;

teren ma dostep do drogi publicznej;

“istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia

.27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

.Dz. U. z 2026 r. poz. 538);



— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
— zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy, _

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawet Gora posiadajgcy dyplom ukonczenia studidow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa w&asnoscn
i uprawnien osoéb trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Wnioskodawcy, ktdry nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymanga decyzjg o warunkach zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwo’rawczego
w Ostrotece (ewentualnie innego organu II instancji). Odwotanie wnosi sie za posrednictwem
tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotfania.

Jezeli niniejsza decyzia zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o0 przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. -

Zatlaczniki:
1) zafacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy;
2) zatacznik tekstowy do decyzji — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
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terenu w zakresie warunkow wynikajacych z art. 61 ust. 1 - 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

Otrzymuija:
1. "Argali Real Estate sp. z 0.0., ul. Warynskiego 1, 78-400 Szczecinek, reprezentowana przez
e
Powiat Przasnyski
Powiatowy Zarzad Drég w Przasnyszu
Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie
Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie, Rejon Drogowy w Ostrotece
"Wojewodztwo Mazowieckie
'PGB Energetyka 20 sp. z o.0.

2.
3
4,
5.
6.
4

19. Gmina Chorzele
20. aa



Zalacznik tekstowy do decyzji
nr 194/2025

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACIE INWESTYCJI ORAZ FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61
UST. 1 PKT 1-6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

1. Stan faktyczny terenu objetego inwestycja:

Teren, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji nie posiada aktualnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren graniczy bezposrednio z.terenami
rolnymi, lasami oraz terenami komunikacyjnymi. Dziatki nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717,
205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14,
205/15, 205/16, 205/17, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26,
205/27, 205/29, 205/31, 193/3, 194/1 stanowig taki trwate klasy IV (LIV), taki trwate klasy V (LV),
pastwiska trwate klasy V (PsV), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), lasy klasy IV
(LsIV), lasy klasy V (LsV), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), grunty
przeznaczone pod budowe drdg publicznych lub linii kolejowych (Tp). Powierzchnia terenu inwestycji
wynosi 103,9004 ha.

2. Stan prawny terenu objetego inwestycija:

Przedmiotowa dziatka stanowi wtasno$¢ podmiotu publicznego i prywatnego.

3. Warunki _zagospodarowania przedmiotowego terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych: .
Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja:

— obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 z pézn. zm.);

— obszary i obiekty débr kultury wspdtczesnej, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

— tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych, o ktdrych mowa w przepisach Ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1290);

— tereny gornicze, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
Geologiczne i Gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1290);

— obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z
pozn. zm.).

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w Ustawie Prawo Wodne z dnia 20
lipca 2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.).

4. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 uggg' Wy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagg;nodgrgwamu przggrzgnnym (tekst ]egnollg
Dz. U. 2026 5 2 h

" .
zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji, parametréw, cech i wskaznikéw




2)

3)

4)

5)

6)

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych:
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

‘przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), wydanie decyzji o warunkach
‘zabudowy jest mozliwe, jezeli ,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
“publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej

zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych”.

Projektowana inwestycja, czyli budowa instalacji fotowoltaicznej, magazynow

‘energii, stacji elektroenergetycznej GPO oraz niezbednej infrastruktury
‘towarzyszacej i technicznej, zalicza sie do instalacji odnawialnego zrédta energii w
“rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach

energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
odstapiono od warunku dotyczacego tzw. ,dobrego sasiedztwa”. Wobec

powyzszego warunek uznano za spetniony.

‘Teren ma dostep do drogi publicznej:
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) posiada dostep do drogi publicznej
wojewaddzkiej nr 614 (dziatki ewidencyjne nr 181, 193/4, 194/2, 205/30, 205/32) poprzez dziatki
ewidencyjne nr 193/3 (dziatka w Zarzadzie Drég Powiatowych) i dziatke ewidencyjng nr 205/31
(dziatka stanowigca wiasnos¢ wnioskodawcy). Wobec powyzszego warunek uznano za

“spetniony.
“Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego:

Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia
elektryczna, sposob odprowadzania Sciekéw sanitarnych, sposéb odprowadzania wod
opadowych, gaz) jest wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie

“okreslono w czesci tekstowej niniejszej decyzji w ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury
‘technicznej i komunikacji”. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

Teren nie maga skania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i

leénych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracitly moc na podstawie art. 67 ustawy,

ktore] mowa wart 88 ust. 1 Ustawy z gnla 27 marca 2003 r. oplanowamu

‘Dziatki nr 93/2, 94/2, 141/2, 143/2, 145/4, 1717, 205/2, 205/3 205/4, 205/5 205/6 205/7
205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/17, 205/18,

205/19, 205/20, 205/21, 205/22, 205/23, 205/24, 205/25, 205/26, 205/27, 205/29, 205/31,
193/3, 194/1 stanowig taki trwate klasy IV (LIV), faki trwate klasy V (LV), pastwiska trwate klasy
V (PsV), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), lasy klasy IV (LsIV), lasy klasy V
(LsV), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), grunty przeznaczone

“pod budowe drdg publicznych lub linii kolejowych (Tp). Powierzchnia terenu inwestycji wynosi
'103,9004 ha. Inwestycja bedzie zrealizowana poza gruntami rolnymi klasy I-III oraz gruntami
leénymi, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesSne w drodze

sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego
warunek uznano za spetniony.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

‘Warunek uznano za spetniony.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
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sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) analize sporzadzit mgr
inz. Pawet Gora posiadajgcy dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.
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