PROTOKOL Z CZYNNOSCI PRZEPROWADZONYCH W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHORZELE
- ANKIETY

PROCES ANKIETYZACJI

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2026 poz. 538) poddano projekt planu ogdinego konsultacjom spotecznym w formie ankiety.

Ankieta konsultacyjna dostepna byta:

* w wersji elektronicznej online pod adresem: https://forms.gle/iNVIBxrkKbQS8tLKm9, a takze na stronie
internetowej Biuletynie Informacji Publicznej tut. Urzedu https://bipchorzele.pl/plan-ogolnv-gminv.html -
zaktadka ,,PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY CHORZELE - KONSULTACJE SPOLECZNE" (Plan ogdlny -
ankieta konsultacyjna - wersja .pdf albo .doc) oraz w wersji papierowej w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Chorzelach, ul. S. Komosinskiego 1, 06-330 Chorzele, w pokoju nr 2.

Ankiete mozna byto wypetni¢ bezposrednio w wersji elektronicznej online za posrednictwem wskazanego wyzej
adresu albo ztozy¢ wypetniong ankiete w formie papierowej na ww. adres Urzedu lub elektronicznie, za pomoca
poczty elektronicznej na adres: sekretariat@chorzele.pl lub platforme epuap na adres: /114bros83p/SkrytkaESP
lub poprzez e-Doreczenia na adres: AE:PL-37158-15450-RWWFB-16

Ankiete mozna byto wypetnia¢ w terminie konsultacji, tj. od 15.06.2026 r. do 15.07.2026 r.

ZAWARTOSC ANKIETY
Ankieta konsultacyjna podzielona zostata na dwie czesci.

Pierwsza cze$¢ miata charakter ogdlny i informacyjny. Zawarte w niej pytania nie odnosity sie bezposrednio do

szczegdtowych rozwiazan przyjetych w projekcie planu ogélnego gminy, lecz stuzyly poznaniu profilu respondentdw,

poziomu ich wiedzy na temat dokumentéw planistycznych oraz sposobu uczestnictwa mieszkaricOw w procesie

konsultacji spotecznych. Konkretyzujac, w tej czesci ankiety zawarto nastepujace pytania:

1) ,W jakim przedziale wiekowym Pani/Pan sie znajduje?"

2) ,Jaki jest Pani/Pana status zawodowy?"

3) ,,W jaki sposab jest Pani/Pan zwigzany(a) z gming?"

4) ,,Z ktorych z ponizszych zrodet dowiedziak(a) sie Pani/Pan o przystgpieniu do konsultacji spotecznych projektu planu
0golnego?"

5) ,,Czy wie Pani/Pan czym jest plan og6lny gminy?"

6) ,,Z ktorymi z ponizszych dokumentdw Pani/Pan sie zapoznak(a)?"

7) ,.Jak ocenia Pani/Pan podziat gminy na strefy planistyczne?"

8) ,.Jakie sg wedtug Pani/Pana najwigksze wyzwania przestrzenne gminy?"

9) ,,Czy wnosi Pani/Pan uwagi do projektu planu ogdlnego gminy?"

Druga czes¢ ankiety konsultacyjnej skierowana byta do respondentéw wnoszacych uwagi do projektu planu

ogolnego gminy, ktérzy w pytaniu nr 9 udzielili odpowiedzi twierdzacej. Uczestnicy badania ankietowego udzielali

odpowiedzi na pytania dotyczace wskazanych stref planistycznych, ich identyfikacji oraz konkretnych ustalen

wynikajacych z projektu planu. W tej czesci ankiety zawarto nastepujace pytania:

10) ,,Jakiej dziatki ewidencyjnej / jakich dziatek ewidencyjnych dotyczy zgtaszana uwaga (prosze wskaza¢ numer
dziatki oraz nazwe obrebu)?"

11) W jakiej strefie planistycznej wskazanej w konsultowanym projekcie planu ogolnego zlokalizowany jest
przedmiotowy teren (prosze wskaza¢ numer, symbol, nazwe strefy)?"

12) ,,0 wyznaczenie jakiej strefy planistycznej oraz o jakie przeznaczenie Pani/Pan wnioskuje?"

13) ,Jakie jest Pani/Pana uzasadnienie skladanej uwagi?"


https://forms.gle/jNV9BxrKbQS8tLKm9
https://bipchorzele.pl/plan-ogolny-gminy.html
mailto:sekretariat@chorzele.pl

ANALIZA | PODSUMOWANIE WYNIKOW ANKIET
W terminach konsultacji spotecznych i ankietyzacji, wskazanych w ogtoszeniu wptynely trzy ankiety.

Ponizej przedstawiono wyniki ankiet w odniesieniu do pierwszej czesci ankiety:

1. Wjakim przedziale wiekowym Pani/Pan sie znajduje?
3 odpowiedzi

°] ponizej 13 roku zycia
e 18-24 lat
e 25-34 lat
e 35-44 lat
e 45-59 lat
e 60-74 lat
9 powyzej 75 roku zycia

2. Jaki jest Pani/Pana status zawodowy?
3 odpowiedzi

9 zatrudniony/ pracujacy

9 prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
9 rolnik

O uczeri | student

9 emeryt / rencista

O osoba bezrobotna



4, Z ktérych z ponizszych zrédet dowiedziat(a) sie Pani/Pan o przystgpieniu do konsultacji

spotecznych projektu planu ogélnego?
3 odpowiedzi

strona internetowa gminy lub BIP

ogtoszenie w prasie (réwniez

internetowej)

ogtoszenie wywieszone na tablicy 0
ogtoszen Urzedu Gminy

0 (0%)
(0%)

media spotecznosciowe

5. Czy wie Pani/Pan czym jest plan ogd6lny gminy?
3 odpowiedzi

H O H* H ©

tak, dobrze rozumiem
tak, czeSciowo rozumiem
trudno powiedzie¢

raczej nie rozumiem

nie rozumiem

2

2 (66,7%)



6. Z ktérymi z ponizszych dokumentow Pani/Pan sie zapoznak(a)?

3 odpowiedzi

projekt planu ogélnego

uzasadnienie planu ogdlnego

prognoza oddziatlywania na

- 0
Srodowisko 0 (0%)

z zadnym z powyzszych -0 (0%)

7. Jak ocenia Pani/Pan podziat gminy na strefy planistyczne?
3 odpowiedzi

bardzo dobrze
raczej dobrze
przecigtnie
raczej Zle
bardzo Zle

nie mam zdania

3 (100%)



9. Czy wnosi Pani/Pan uwagi do projektu planu ogélnego gminy?
3 odpowiedzi

Jak wskazano w pkt 9. w odniesieniu do drugiej czesci ankiety ztozono trzy uwagi:



LP Oznaczenie obszaru, Strefa planistyczna Whioskowane Uzasadnienie sktadanej uwagi Propozycja Uzasadnienie
ktérego dotyczy uwaga przeznaczenie wg podziatu rozpatrzenia
na strefy wskazywane w uwagi przez
planie ogdlnym Burmistrza
1 dz. nr 615 obreb 1 cze$ciowo 379SJ oraz w Whnosze o objecie cafej Zgtaszana uwaga dotyczy koniecznosci uwzglednienia w nie Teren zlokalizowany jest w rejonie

pozostatej czesci 6250

dziatki ewidencyjnej nr 615,
obreb Chorzele, strefg SW -
strefg wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Whnioskuje,
aby dla przedmiotowego
terenu dopuszczony zostat
profil funkcjonalny
obejmujacy w
szczegblnosci: teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych oraz
teren infrastruktury
technicznej jako profil
podstawowy, a takze teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako profil
dodatkowy.

projekcie planu ogdinego istniejgcej decyzji o warunkach
zabudowy wydanej dla dziatki nr 615. Decyzjq
47/2016/2017/2018/2019 z dnia 22.10.2019 r. znak
WROZ. 6730.47.2016.2017.2018.2019.AJ ustalono warunki
zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie szesciu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z uzbrojeniem i
urzqdzeniem terenu oraz budowie trzech zespoldw garazy na
terenie dziatki nr 615 pofozonej w obrebie Chorzele, gmina
Chorzele. Projekt planu ogélnego w obecnym ksztatcie dzieli
Jjedng nieruchomosé na dwie rézne strefy planistyczne. Czesé
dziatki zostata objeta strefq 3795) - strefq wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng, natomiast pozostata
czesé dziatki zostata pozostawiona w strefie 6250 - strefie
otwartej/rolnej. Takie rozwiqzanie nie uwzglednia petnego
zakresu wydanej decyzji o warunkach zabudowy i moze w
praktyce ograniczyé albo uniemozliwi¢ zagospodarowanie catej
nieruchomosci zgodnie z ustalonymi warunkami zabudowy.
Wydana decyzja WZ, o ktérej mowa powyzej, obejmuje dziatke
nr 615 jako teren planowanej inwestycji i okresla dla niej funkcje
mieszkaniowq wielorodzinng wraz z infrastrukturqg towarzyszqcq.
Z decyzji wynika réwniez, ze teren posiada dostep komunikacyjny
oraz mozliwos¢ uzbrojenia, a planowana funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna zostata oceniona jako mozliwa do realizacji w
istniejqcym otoczeniu urbanistycznym. Pozostawienie czesci
dziatki w strefie otwartej/rolnej byloby niespdjne z wydanym
indywidualnym rozstrzygnieciem administracyjnym dotyczqcym
tej nieruchomosci oraz z dotychczas ustalonym sposobem jej
zagospodarowania. Moze to prowadzi¢ do nieuzasadnionego
ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji, dla ktérej organ
gminy uprzednio ustalit warunki zabudowy. W zwigzku z
powyzszym zasadne jest skorygowanie projektu planu ogélnego
poprzez objecie cafej dziatki nr 615 strefq dopuszczajgeg
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng oraz niezbedng
infrastrukture towarzyszqcq (strefa SW). Pozwoli to na petne
odzwierciedlenie istniejqcej i formalnie przesqdzonej decyzjq WZ
sytuacji prawnej nieruchomosci w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej planu ogéinego. Uwzglednienie niniejszej uwagi
zapewni spdjnosé projektu planu ogélnego z dotychczasowymi
rozstrzygnieciami administracyjnymi dotyczqcymi
nieruchomosci, pozwoli unikngé nieuzasadnionego podziatu
funkcjonalnego jednej dziatki ewidencyjnej oraz bedzie zgodne z
zasadq poszanowania interesu prawnego wiasciciela, zasadg
zaufania do organdéw administracji publicznej oraz
uzasadnionymi oczekiwaniami inwestycyjnymi wiasciciela
nieruchomosci.

uwzgledniono

zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej. Z punktu widzenia
ksztattowania kompleksowo pojetej
polityki przestrzennej, w tym tadu
przestrzennego (rozpatrywanej
szerzej niz decyzja administracyjna,
z uwzglednieniem wszystkich
uwarunkowan i predyspozycji w
gminie, w tym rowniez formalno-
prawnych ) obszar nie jest
predysponowany do objecia
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. W szczegdlnosci, w
warunkach ograniczonych
mozliwosci gminy, wynikajgcych
z obliczonego wskaznika
zapotrzebowania na nowg
zabudowe (art. 13d ustawy o pizp),
przeznaczenie wnioskowanego
terenu pod strefe z zabudowa
mieszkalng wielorodzinng istotnie
ograniczytoby mozliwosci
wskazania stref
z zabudowa mieszkalng w innych,
bardziej predysponowanych
rejonach gminy. Na terenie czesci
dziatki wprowadzono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
analogicznie do dziatek sasiednich.




dz. nr116/6i116/7 obreb
Krzynowtoga Wielka

30SR

Whnosze o objecie catej
dziatki ewidencyjnej nr
116/6 i 116/7 obreb
Chorzele, strefa SJ - strefg
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng Whnioskuje,
aby dla przedmiotowego
terenu dopuszczony zostat
profil funkcjonalny
obejmujacy w
szczegblnosci: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, oraz
teren infrastruktury
technicznej jako profil
podstawowy a jako
uzupetnienie zabudowe
mieszkaniowo
wielorodzinna.
Jednoczesnie wnosze o
objecie catej dziatki
ewidencyjnej nr 116/6
obszarem uzupetnienia
zabudowy (OUZ),
analogicznie do
bezposrednio sgsiadujacej
dziatki nr 116/7, ktora
zostata juz objeta tym
obszarem.

Whniosek wynika z rzeczywistego potozenia i sposobu
zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci, widocznego
na rysunku projektu planu ogdlnego. Dziatka nr 116/6, pomimo
objecia jej strefq 30SR - strefq produkcji rolniczej, nie stanowi
czesci odizolowanego, zwartego kompleksu terenéw
przeznaczonych wylgcznie do wielkotowarowej produkcji rolnej.
Jest potozona bezposrednio przy drodze oraz w bezposrednim
sqsiedztwie istniejqcej zabudowy miejscowosci, rozwijajqcej sie
wzdtuz ciggu komunikacyjnego. Na dzialce widoczny jest réwniez
istniefqcy obiekt budowlany. Dziatka nr 116/6 bezposrednio
graniczy z dziatkq nr 116/7, ktdrq w projekcie objeto strefq SZ -
strefq wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq. Obje dziatki
tworzq zwarty, regularny i funkcjonalnie powigzany kompleks
nieruchomosci. Rozdzielenie ich pomiedzy strefe produkcji
rolniczej i strefe zabudowy zagrodowej powoduje sztuczny
podziat przestrzenny, ktéry nie odpowiada istniejgcemu
uktadowi zabudowy ani potozeniu nieruchomosci wzgledem
drogi i sqsiednich terenéw zabudowanych. Objecie obu dziatek
strefq SJ stanowitoby naturalng kontynuacje istniejqgcej struktury
osadniczej. Nie prowadzitoby do powstania odizolowanej
zabudowy wsréd terendw rolnych, lecz do uzupetnienia i
uporzqdkowania zabudowy juz rozwijajqcej sie wzdtuz istniejqcej
drogi. Takie rozwigzanie sprzyja koncentracji zabudowy,
racjonalnemu wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego oraz ograniczaniu niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy na dalsze tereny rolne. Pozostawienie
dziatki nr 116/6 w strefie SR moze natomiast doprowadzi¢ do
trwatego konfliktu funkcjonalnego. Strefa ta umozliwia
lokalizowanie dziatalnosci zwiqzanej z produkcjq rolniczq, w tym
wielkotowarowq produkcjq rolng, bezposrednio obok dziatki
przeznaczonej pod zabudowe zagrodowq oraz istniejqcych
terendéw zabudowanych. Potencjalna intensywna produkcja
rolna moze wigzaé sie z ruchem ciezkiego sprzetu i pojazdéw,
hatasem, zapyleniem, emisjq zapachéw oraz innymi
ucigzliwosciami trudnymi do pogodzenia z funkcjq
mieszkaniowq. Wyznaczanie takich funkcji bezposrednio obok
siebie moze w przysztosci powodowa¢ konflikty przestrzenne i
ograniczaé mozliwosci racjonalnego wykorzystania obu dziatek.
Przeznaczenie dziatek nr 116/6 i 116/7 do strefy SJ (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w raz z ustugami) nie oznacza
automatycznego dopuszczenia zabudowy na catej ich
powierzchni ani rezygnacji z ochrony gruntéw rolnych.
Szczegdtowe zasady zabudowy, jej intensywnosé, wysokosé,
powierzchnia biologicznie czynna oraz warunki obstugi
komunikacyjnej mogq zosta¢ okreslone na dalszych etapach
planowania. Wyznaczenie strefy Si zachowa natomiast
mozliwosé uporzqdkowanego, stopniowego i zgodnego z
otoczeniem rozwoju tych nieruchomosci. Za zmiang przemawia
réwniez konieczno$é zachowania proporcjonalnosci ustalers
planistycznych. Ograniczenie dziatki nr 116/6 wylqcznie do
funkcji produkcji rolniczej, pomimo jej potozenia przy drodze,
bezposredniego sqsiedztwa istniejgcej zabudowy oraz dziatki

Uwzgledniono
czesciowo

Zastgpiono strefe SR.
Wskazano strefe SJ, jednakze o
ograniczonym zasiegu
przestrzennym z uwagi na
ograniczone mozliwosci gminy,
wynikajgce
z obliczonego wskaznika
zapotrzebowania na nowa
zabudowe (art. 13d ustawy o pizp).
Uzupetniono strukture zabudowy
poprzez wprowadzenie strefy
ustugowej SU (poza ograniczeniami
zwigzanymi z bilansowaniem,
obszar sgsiaduje z istniejagcym
terenem wskazanym jako SP).




objetej strefq SZ, prowadzi do nieuzasadnionego ograniczenia
mozliwosci jej zagospodarowania. Na przedstawionym rysunku
projektu nie jest widoczna wyrazna bariera przestrzenna,
komunikacyjna lub funkcjonalna, ktéra uzasadniataby
poprowadzenie pomiedzy dziatkami granicy dwdch tak
odmiennych stref. W zwigzku z powyzszym objecie catych dziatek
nr116/6i116/7 strefq SJ bedzie rozwiqzaniem bardziej spéjnym
z istniejqcq strukturqg przestrzennq, zasadq tadu przestrzennego
oraz racjonalnym kierunkiem rozwoju zabudowy miejscowosci.
Whnosze zatem o zmiane projektu planu ogdlnego w tym
zakresie. Odnosnie objecia strefq OUZ dziatki 116/6 uzasadniam
w sposdb nastepujqcy. Dziatki 116/6 i 116/7 tworzq spdjny
funkcjonalnie i przestrzennie kompleks nieruchomosci, potozony
w bezposrednim sqsiedztwie istniejqcej zabudowy oraz uktadu
komunikacyjnego. Pominfecie dziatki nr 116/6 przy
Jjednoczesnym objeciu dziatki nr 116/7 obszarem OUZ prowadzi
do sztucznego podziatu powiqzanego terenu i ogranicza
mozliwosé jego racjonalnego oraz kompleksowego
zagospodarowania. Wiqczenie dziatki nr 116/6 do OUZ bedzie
stanowifo logiczne uzupetnienie istniejgcej struktury zabudowy,
sprzyjajqce jej koncentracji i wykorzystaniu istniejgcej
infrastruktury, bez powodowania niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy. Pozwoli réwniez zachowaé mozliwosé
ubiegania sie w przysztosci o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, poniewaz po wejsciu w Zycie planu ogdinego jednym
z warunkdw wydania takiej decyzji bedzie pofozenie terenu na
obszarze uzupeinienia zabudowy. Przepisy dopuszczajq
rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowari i polityki przestrzennej
gminy. W ocenie wnioskodawcy poloZenie dziatki nr 116/6
bezposrednio przy dzialce juz objetej OUZ uzasadnia
zastosowanie takiego rozwigzania.

dz. nr41 obreb 1

7250

SJ

Whnosze o zmiane przeznaczenia catej dziatki ewidencyjnej nr 41
ze strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng.

Dziatka nr 41 znajduje sie w bezposrednim sqsiedztwie terenéw
objetych w projekcie Planu Ogdlinego strefq wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci okofo 170-180 metréw
od dziatki, co potwierdza rozwdj funkeji mieszkaniowej w tej
czesci miasta. Dla dziatki nr 41 zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy, potwierdzajgca mozliwosé realizacji
zabudowy mieszkaniowej. Pozostawienie nieruchomosci w
strefie otwartej jest wiec nieuzasadnione i ogranicza mozliwosé¢
Jjej racjonalnego zagospodarowania. Objecie cafej dziatki strefq
wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
zapewni spéjnosé z terenami sqsiednimi oraz bedzie zgodne z
zasadami fadu przestrzennego.

Uwaga ztozona w ankiecie jest tozsama z uwaga
ztozong na formularzu uwag w procesie zbierania uwag
— rozstrzygniecie uwagi wskazano w pozycji LP. 34 w
wykazie uwag (zat. 1b).




Protokét sporzadzony zostat w dniu 03 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Chorzele.

Protokét zawiera 9 ponumerowanych stron.

Eliasz Kostrzewa

podpis osoby sporzadzajacej protokot podpis Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele



